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commune de SAINE Marc Jaumeyarde

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS
GENERALES

Le présent réglement est établi conformément au Code‘dé I'irbanisme.

Avertissement :

La commune de Saint Marc Jaumegarde a prescrit I'élaboration de son PLU par délibération en date du
18 octobre 2010.

Le projet de PLU de la commune a donc été élaboré dans le cadre des dispositions du code de
I'urbanisme en vigueur jusquau 31 décembre 2015.

Depuis le 1% janvier 2016, le décret N°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre Ier du code de lI'urbanisme et a la modernisation du contenu du Plan
Local d'Urbanisme emporte une nouvelle codification & droit constant de la partie réglementaire du
livre Ter du code de I'urbanisme. Il modernise également le contenu du Plan Local d'Urbanisme tout en
préservant les outils préexistants, les nouveaux outils pouvant &tre mis en ceuvre de maniére facultative
par les communes ayant lancé I'élaboration ou la révision de leur PLU avant le 1¥ janvier 2016.

Ainsi la commune de Saint Marc Jaumegarde fait le choix de maintenir son projet de PLU dans les
dispositions réglementaires du code de 'urbanisme en vigueur au 31 décembre 2015, afin de préserver
la cohérence d'idées et de régles ayant présidé a I'élaboration de ce projet. Le présent réglement
fait donc référence aux articles réglementaires en vigueur au 31 décembre 2015,

Les références aux articles législatifs se rapportent, quant a elles, aux articles recodifiés en
vigueur au 1°" janvier 2016.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & l'intégralité du territoire de la commune de Saint iMarc Jaumegarde.:

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire concerné par le présent Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

1. Les zones urbaines dites zones U auxquelles s'appliquent les dispositions du ch‘apitrc 2 sont :

a/. La zone UA délimitée par un trait noir repérée par l'indice UA sur le plan ; elle correspond au coeur
de village de la commune.

Elle est affectée d'un indice f2 car elle est concernée par un aléa feux de forét moyen a fort en zone
urbanisée.

b/. La zone UB délimitée par un trait noir repérée par l'indice UB sur le plan ; elle correspond au hameau
des Bonfillons a I'Est de la commune.,

Elle comprend un secteur UBpm correspondant a un secteur a plan-masse a I'Ouest du hameau.

La zone UB est affectée d'un indice f2 car elle est concernée par un aléa feux de forét moyen a fort
en zone urbanisée.

¢/. La zone UC délimitée par un trait noir repérée par I'indice UC sur le plan ; elle correspond au quartier
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commune de SAINT Marc Jaumegaride

du Prignon.
Elle est affectée d‘un indice £2 car elle est concernée par un aléa feux de forét moyen a fort en zone
urbanisée,

d/. La zone UD délimitée par un trait noir répérzée par lndize UD sur le plan ; elle correspond a des
zones d‘urbanisation peu dense a voratioiv princinale d'habitat. Elle comprend trois secteurs :
- UDb : corresnondant au ceveloppuiment pavilonnaiie qui s'est opéré autour du hameau des
Bonfillons O g 2t s 8
- UDc : correspondant 1 un secteur d'habitat coilectif existant ;
- UDd : corraspondunt 3 la niaiser Jeratraite existante.

La zone UD est affectée.d'un indice f2 car ell: est cencernée par un aléa feux de forét moyen a fort
en zone urbanisee,

La zone UD comprerd égaleinent les cecteurs UDf1pl et UDf1p2 correspondant a des secteurs
de projets spécifiques. '

e/. La zone US délimitée par un trait noir repérée par l'indice US sur le plan ; elle correspond a une
zone réservée aux équipements publics au sud-ouest du cceur de village.

Elle est affectée d’un indice f2 car elle est concernée par un aléa feux de forét moyen a fort en zone
urbanisée.

2. Les zones a urbaniser dites zones AU auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 3 :

La zone 2AU, délimitée par un trait noir, repérée par l'indice 2AU sur le plan ; elle correspond & une
zone d’urbanisation future insuffisamment desservie située dans les secteurs des Vérans et Grands
Vallons. Son ouverture a |'urbanisation est conditionnée a la réalisation des équipements et a une
modification ou révision du PLU.

Elle est affectée d'un indice f1 car elle est concernée par un aléa feux de forét exceptionnel a trés fort.

3. Les zones agricoles, dites zones A, auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 4 :

La zone A délimitée par un trait noir repérée par 'indice A sur le plan.
Elle comprend un secteur Ap correspondant aux espaces agricoles présentant des enjeux paysagers
forts.

La.zone A est affectéa d’un indice f1 dans les secteurs concernés par un aléa feux de forét exceptionnel
a'tres fort.ainsi que dans les secteurs concernés par un aléa feux de forét fort a moyen en zone non
urbanisée. :

4 .les zones naturelles, dites zones N, auxquelles s‘appliquent les dispositions du chapitre 5 sont :

La zone N delimitée par un trait noir repérée par l'indice N sur le plan.
Elle.cemprend un secteur Nh caractérisé par la présence de constructions diffuses.

La.zone N est affectée d‘un indice f1 dans les secteurs concernés par un aléa feux de forét exceptionnel
& trés fort ainsi quk.dans les secteurs concernés par un aléa feux de forét fort a moyen en zone non
urbanisée ou d'habitat diffus.

5. Les documents graphiques comportent également :

» |es Espaces Boisés Classés a protéger ou a créer conformément aux articles L 113-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme,

» Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts,

o Des éléments patrimoniaux batis identifiés au titre de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme
(version en vigueur au 1% janvier 2016) - Les terrains concernés doivent se reporter au chapitre
7 du réglement,

o Des éléments patrimoniaux végétaux identifiés au titre de l‘article L 151-23 du Code de
I"Urbanisme (version en vigueur au 1¥" janvier 2016) - Les terrains concernés doivent se reporter
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commune de SAINE Mare Jaumeyarde

au chapitre 7 du réglement.

ARTICLE 3 - ADAPTATIONS MINEURES - DEROGATIONS
En application de I'article L 152-3 du code 4z |“Urbanisme les réglag et servitudes définies par le plan
local d'urbanisme :
1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineuras rendues nicessaires par la nature du sol. la configuration
des parcelles ou le caractére des constructicns avoisinantes ;
2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation giie rellvm nrévues.pardes d|a|:}o<5|t|ons des articles
L 152-4 a L 152-6 de ce méme code.,

ARTICLE 4 — RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

En application de l'article L 111-15 du code de I'urbanisme, lorsqu'un batiment régulierement édifié vient
a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si un plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement.

La reconstruction a l'identique ne pourra pas entrainer une augmentation de la surface de plancher ni
de I'emprise au sol.

Dans les secteurs soumis a un risque feux de forét, des mesures visant a réduire la vulnérabilité devront
étre prises, telles que notamment I'emploi de certains matériaux de construction (cf annexe N°6.3.E du
Plan Local d’'Urbanisme).

ARTICLE 5 - APPLICATION DES REGLES AU REGARD DE L'ARTICLE R.123-10-1 DU CODE DE
L'URBANISME

L'article R.123-10-1 du Code de I'urbanisme (version en vigueur au 31 décembre 2015) dispose que
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de I'ensemble du projet sauf si
le réglement de ce plan sy oppose.

ARTICLE 6 — REGLES RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL.,

Sauf disposition contraire du reglement, les affouillements et les exhaussements du sol nécessaires a la
réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans chaque zone scnt zutorisés, a conditior
quils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux at quils ne portent pas
atteinte au caractére du site.

Plan I;l][?ﬂl ﬂ'“ rhanisine 5



commune de SAINEMare Jaumeyarde

ARTICLE 7— RISQUES

A) Risgues Naturels inondation

ZONES CONCERNEES PAR '.E5 ZONES IMONDABLES DE LA COMMUNE DE SAINT MARC
JAUMEGARDE® ’

Toute demande, ¢'auterisation ce coristruction ou de lotissement, ou déclaration de travaux doit étre
accompagnée dun dozumenc topuyraphique wolé par référence au nivellement général de la France
("cotes NGF").

Les régles relatives & la création, reconstruction, extension et changement de destination des
constructions dans les zones soumises au risque ruissellement et inondation sont détaillées dans les
tableaux ci-apreés.

Les régles qui s’y appliquent sont celles du PLU complétées par celles édictées dans les zones définies
dans le plan relatif aux risques inondation et ruissellement :
= les zones urbanisées centres urbains, caractérisés par I'historicité, la mixité des usages et la
densité et continuité du bati (UA, UB) ;
= les autres zones urbaines a urbaniser (UC, UD, US, 2AU) ;
* les zones peu ou pas urbanisées (Nh, N, A) & vocation naturelle ou agricole,

Sur le plan de zonage joint :

* |es zones rouges et bleues correspondent au risque d'inondation par débordement de cours
d’eau (ruisseau du Prignon) ayant fait I'objet d’'une modélisation hydraulique : rouge
représentant |'aléa fort, I'aléa modéré et bleu l'aléa faible a modéré ; l'aléa résiduel
(hachuré bleu foncé) de la zone d'inondation est la zone comprise entre la limite supérieure
du lit majeur et la limite de la zone bleue.

Four le.cours d'eau ayant fait I'objet d’'une modélisation le niveau d‘aléa a été défini par croisement
dec parametres hauteur d'eau et vitesse suivant la grille suivante :

Hauteurs
{en m)
1 Fort
Modéré
0.5
Modéré
e SECHRE p Vitesszs
0 0.5 1 {en m/s)

Aléa de référence — Source DDTM 13

* |es zones jaunes, et correspendent au risque de ruissellement ou
débordement de cours d’eau ayant été déterminées par une approche
hydrogéomorphologique : jaune étant aléa fort, verte I'aléa modéré et gris I'aléa par érosion
hydrique ou ravinement.

PianLocar aUrmanisme 6



commune de SAINEMArC Jaumeyarde

Définitions:
- La cote de référence correspond a la cote déterminée pour chaque zone des aléas
débordement de cours d’eau ayant fait I'ebjet d'un=z modélisation:

o Les cotes de référence au droit das profils en travers utilisés dans la
modélisation sur le ruisseau du Frigion, sont dispenibles en annexe. Si le
projet se situe entre deux profiis en trayers; la cote de rérerence doit étre
interpolée entre les deux profils encadrant le projet.

- Leniveau du Terrain Naturel a retenir est ‘e pomt le plds hzut au droit ou a proximité
immédiate de I’ amenagement ko ?:' ’

- Les constructions a usage de logements uon;e“nﬁnt
les campings et PRL (locaux « a sorameil'») ; “5** 0%

- Les constructions a usage d'activité sorit’ ’touetes l=s- constructions a I'exception des
constructions a usage de logements, des établissements sensibles et des établissements
stratégiques ;

- Les grands ERP sont les Etablissements recevant du Public de catégorie 1, 2 et 3 qui ont une
capacité d'accueil supérieure a 300 personnes ;

- Les établissements dits sensibles sont les constructions recevant un public qui nécessitera
une gestion de crise particuliére en cas de crue (jeunes enfants, personnes agées, a mobilité
réduite...) ;

- Les établissements dits stratégiques sont les constructions nécessaires a la gestion de

crise (caserne, PC crise, gendarmerie...).

1

‘habirat, ies hebergements hoteliers,

Plan I.BI}RI li'llrhanisme 7
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Commune de Saint Mare Jaumegarde

ANNEXE 2b

Localisation des profils en travers Prignon — Secteur Le Petit Prignon / Les Trois Bons Dieux

Pian Locat d'Urbanisme



commune de SANTMArC Jaumegarde

. .--B)-Risques Natureis Feux de forét

eoee oo OO L eecd

7.B.1 Précentation généra‘e | <5 see osee oo
, . ¢ . - : : P P
: eoot : 0 °

v .
[ ¢ 0 L

La-Cemmunece Seint Mave Jaulniegalde est eprsée tant & un aléa induit qu'a un aléa subi.

L'al2a induit représzite i'a'éa. a'incendie auquel est exposé le massif forestier du fait de la présence

d'activités humaines & proxiité ces zones boisées, I'aléa subi celui auquel sont exposés les personnes

et‘lesbiens du faii de.leur proximité avec le massif forestier.

L'aléa feu de forét est fort a exceptionnel dans la majeure partie boisée du territoire de la commune.

Les zones urbanisées sont concernées par un aléa majoritairement modéré a fort.

Les régles applicables sont celles définies par le porter & connaissance départemental du préfet en date

du 23 mai 2014, complété par ceux des 4 avril 2016 et 04/01/2017.

Le Porter a Connaissance du 4 janvier 2017 est annexé au PLU.

7.B.2 Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)

Dans les zones exposées a l'aléa feu de forét, une attention particuliére doit étre portée :

- a l'obligation de débroussaillement imposée par le code forestier (articles L. 321-5-3, L. 322-1-
1, L. 322-3, L. 322-3-1, L. 322-4, L. 322-4-2, L. 322-5, L 322-7, L. 322-8, L. 322-9-1, L. 322-9-
2, L. 323-1, R, 322-1, R. 322-5-1, R, 322-6, R. 322-6-1, R. 322-6-2,R. 322-6-3 et R. 322-7)
permettant de prévenir les incendies de forét en protégeant les massifs forestiers et en
protégeant les habitations (aléa induit/aléa subi).

- L'incitation a débroussailler les propriétés dans ces zones puis un suivi régulier de l'entretien
des surfaces débroussaillées doivent étre mis en oeuvre pour assurer l'efficacité du
debroussaillement en cas d'incendie.

- ala prise de mesures permettant d'isoler le massif des constructions, telles que des coupures
de combustible ou des pistes servant a la défense des foréts contre I'incendie. Enfin, afin
d'assurer une meilleure défense du massif en cas d'incendie, il convient de réfléchir a
l'organisation des pistes DFCI présentes sur le territoire de la commune et notamment
d'apprécier la pertinence du réseau des pistes DFCI existant. La sélaction des ouvrages les plus
structurants est indispensable. Elle devra s'accompagner de leur sécurisation juridique
(servitude DFCI) afin de les rendre pérennes.

7.B.3 Mesures a appliquer concernant l'urbanisation

L'élaboration du plan local d'urbanisme offre une occasion privilégiée de prendre en compte les
impératifs de défense de la forét méditerranéenne contre les incendies.
Pour permettre la prise en compte au niveau communal des objectifs de sauvegarde et de protection
des espaces boisés méditerranéens, il convient :
a) de délimiter, en application de l'article R 123.11 du code de I'urbanisme les zones particuliérement
exposées aux risques d'incendie,
b) d'afficher le risque par un sous-zonage particulier matérialisé par l'indice "f" et le niveau de risque au
moyen des indices f1, f2 et f3. Ce zonage est élaboré a partir :
- du niveau d'aléa du secteur (exceptionnel a faible) défini d’aprés le zonage d’aléa subi de I'Etat,
- des enjeux urbains, de desserte et de proximité aux grands massifs.

Non urbanisé/

Eni
(I Urbanisé habitat diffus

Exceptionnel a
trés fort

Fort a moyen

Faible nonindicé non indicé
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commune de SAINE MAare Jaumeyarde

c) de réglementer ces zones-de maniere. particuliere, afin dg réduire, - autant fue possible* les
conséquences du risque.

Dans les zones de risque f1, la protection réside en une interdiciior ‘généiale ‘pour toutes <les
occupations du sol suivantes ° : : '
- toutes les constructiors rcuvellés a usaije .d'habitation; ‘et notdmmant ‘les €tablissements
recevant du public, les installations classées pour la protecticr. d= l'anviropnement
- aires de camping, villages de vacances classés en hébergem.cot [écer et parecs residentiels. de
loisirs ; : pe 8w
- les changements d'affectation d'un batiment qui le ferait éntrer. dans l'une des catégories
précédentes ;
- plus généralement, tous les travaux augmentant le nombre de personnes exposées au risque
ou le niveau du risque.

Dans les zones de risque f2,

La décision de localisation d’un habitat doit étre adaptée en fonction du risque et assurée dans des
conditions techniques et économiques viables.

La densification des zones d’habitat groupé et le comblement des « dents creuses » dans ces zones
sont favorables a la réduction des conséquences du risque incendie de forét,

En effet, ces mesures permettent :

- De réduire le linéaire d'interface bati-forét a défendre par les services de secours;

- En cas dincendie de forét, de limiter la propagation du feu au travers des flots boisés (dents
creuses boisées) situés dans les zones baties en périphérie du massif;

- De redimensionner le réseau de voirie pour l'accés aux services de secours, compte tenu de
I'augmentation des enjeux sur le secteur.

Dans les zones f2, est proscrite la construction de batiments sensibles, tels que les ERP sensibles (tous
les ERP sauf ceux de catégorie 5 sans locaux a sommeil) ou ICPE présentant un danger d'inflammation,
d'explosion, d’émanation de produits nocifs ou un risque pour l'environnement en cas d'incendie.

En zone f2, une construction admise doit étre implantée au plus prés de la voie publique et des
constructions existantes.

Le terrain d‘assiette du projet de construction doit bénéficier des équipements rendant le secteur
environnant défendable par les services d'incendie et de secours (desserte en voirie et point d’eau
incendie). Ces équipements sont dimensionnés de manigére appropriée et réalisés sous maitrise
d'ouvrage publique afin que la pérennité de l'entretien soit garantie (voir annexe A du PAC du
04/01/2017 en annexe du PLU).

Les batiments autorisés, doivent faire 'objet de mesures destinées a améliorer leur autoprotection, Ces
mesures sont détaillées en annexes B et C du PAC du 04/01/2017.

Les constructions en lisiere d‘espace boisé en zone f2 doivent, de plus, faire l'objet d'une organisation
spatiale cohérente (limitation du périmétre a défendre en cas d'incendie) et de la nécessité de limiter le
nombre de personnes exposées au risque d'incendie de forét. L'annexe D du PAC du 4/01/2017 illustre
les formes urbaines vulnérables au feu de forét,

Dans les zones de risque flp, les nouvelles constructions et aménagements sont admis sous
réserve :
- De la continuité du projet avec I'urbanisation existante ;
- De l'identification précise du risque sur le secteur du projet d'aménagement ;
- De la définition de prescriptions strictes de réduction de la vulnérabilité du projet notamment
en matiére de défendabilité.
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") Risque sismique

Lintégralité du teirioire communal 2tant située dans une zone de sismicite n°4 d'aléa moyen, sont
applicables les disnositions de "arrété du 22 ‘octobre 2010 relatif & la <lassification et aux régles de
conatruetion palas'smique appricebles aux batiinents de la classe cite « a iisque normal » relatifs a la
nréventon du risque sismigue.

Concezrnant le phénoméne Je liyuéfaction

Méme s'il n'a pas été cartographié précisément, si des aménagements et/ou des équipements devaient
étre envisagés dans les zones recouvertes par les alluvions/éboulis (au sens large du terme), en
particulier dans les secteurs de la route départementale D10, les analyses géologiques-géotechniques
envisagées au paragraphe 1) ci- dessus devront intégrer cet aléa et permettre d'une part, de préciser
les caractéristiques mécaniques des roches vis a vis de ce type de phénomeéne et d'autre part d'adapter
les projets en conséquence si nécessaire.

D) Risque naturel lié au phénomeéne de retrait - gonflement des

argiles

L'étude de cartographie régionale des mouvements de terrain réalisés par le Bureau de Recherches
Géologiques et Milliéres (BRGM) en 2007 signale l'occurrence d'un phénoméne de type glissement au
Sud-Ouest de la commune au niveau de la route départementale D10.

Concernant le phénoméne de « retrait-gonflement » des arqiles

La commune de Saint Marc Jaumegarde est concernée par une zone B2 : zone faiblement a
moyennement exposée.

On peut noter qu'il ne génére pas d'inconstructibilité particuliére sur le territoire, mais des prescriptions
constructives (aménagement, fondations par ex...) peuvent étre mises en ceuvre. L'évacuation et la
gestion des rejets d'eaux (usées, pluviales, drainage), devraient s'effectuer de préférence dans les
réseaux collectifs.

De plus, un certain nombre de régles, simples, a prendre en compte au niveau de la construction
permettront d'éviter les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles (voir dispositions
constructives en annexe informative du PLU).

E) Risques mouvement de terrain (chute de blocs, glissements,
effondrement)

L'étude de cartographie régionale des mouvements de terrain
Cette étude mentionne également que certaines formations géologiques sont susceptibles d'étre
affectées par des mouvements du type :
- chutes de blocs au niveau des collines calcaires au Sud-Ouest, au Sud ainsi gu'au Nord de la
commune,
- glissement de terrain et des coulées de boues peuvent se produire au niveau des terrains plus
argilo/marneux dans ces mémes secteurs,
effondrement karstique au niveau des mémes collines du nord de la commune et en particulier
dans le massif de La Keyrig,
effondrement lié a la présence éventuelle de carriéres souterraines dans les niveaux
molassiques-calcaires du Tortonien, au Sud et Centre-Sud de la commune,
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La commune de Saint-Marz Jaiimegarde #£'a vas &té recennue en état de catastrophe naturelle lié au
phénoméne de « retrait-gonflement » des argiles.. Cependant, certains terrains (limoneux, argileux,
marneux au sens large du terme) affleurant sur le territoire de 'a commune sont susceotibles d'atre
affectés par ce phénoméne. Cz mécanisme peut induire des tassements differentiels au «liciiede
certaines constructions et/ou équipements et engerdrer localenment wi/cd ponctuzlement différenis
types de désordres, ‘

L'inventaire départemente| aes cavités souterraines (mines et carrigres).réalisé £n 2000 par la
DRIRE-BRGM ne signale pas la présence ae vide de ce type au droit da |3 commune.

Concernant les phénoménes de mouvements de terrain en général.

En l'absence d'étude globale au niveau de la commune, les zones situées a proximité des secteurs
exposés a des phénomeénes reconnus ou susceptibles d'étre affectés par des mouvements de terrain
(chutes de blocs. glissement. effondrement...) ne doivent pas étre ouvertes a |'urbanisation au titre du
principe de précaution. En cas de projets d'aménagement, une étude géotechnique globale
doit &tre réalisée afin de définir la nature exacte du phénoméne et le niveau d’aléa
correspondant.

Les secteurs a aléas faible, modéré et fort doivent étre identifiés sur les documents graphiques et des
dispositions adaptées a chacun de ces secteurs doivent &tre appliquées dans le réglement.

Dans les secteurs d'aléa fort les constructions nouvelles doivent étre interdites, dans les secteurs d'aléa
modéré celle-ci peuvent étre autorisées sous réserve que des moyens de protection soient mis en ceuvre
par la collectivité et dans les secteurs d'aléa faible ces constructions peuvent étre autorisées sous
réserve de la mise en place de moyens de protection par les particuliers.

En zones urbanisées :
La constructibilité des zones exposées a un aléa faible a modéré est dépendante de la compatibilité
des projets avec l'aléa mouvement de terrain identifié sur les zones concernées.

En particulier pour les zones exposées a un aléa modéré, la constructibilité en zone urbanisée est
conditionnée a la réalisation d'une étude géotechnique (reconnaissance des terrains, définition des
dispositions techniques et des modalités de construction du bati...) et a la mise en ceuvre et a l'entretien/
maintenance de mesure/ ouvrages de protection par la collectivité.

Pour les zones exposées a un aléa faible, la constructibilité en zone urbanisée est conditionnée a la
réalisation d'une étude géotechnique (reconnaissance des terrains, définition des dispositions
techniques et des modalités de construction du bati..) et a la mise en ceuvre et a l'entretien/
maintenance de mesure/ ouvrages de protection individuels par les pétitionnaires.

En zones non urbanisées :

Les constructions nouvelles doivent étre interdites en zone d'aléa modéré. Dans ces secteurs, les
extensions seront autorisées sous réserve qu'elles soient limitées a 20m?2 de surface de plancher. De
plus dans ces secteurs les constructions annexes (locaux techniques de piscines, abris de jardins, etc.)
seront également autorisées sous réserve que 'emprise au sol créée cumulée n‘excéde pas 20 m2.

Pour les zones exposées a un aléa faible, la constructibilité est dépendante de la compatibilité des
projets |'aléa mouvement de terrain identifié sur les zones concernées.

Par contre, la définition des secteurs d'aléa (étude communale) ne peut étre a la charge des particuliers.
D‘autre part et d'une maniére générale, les aménagements qui pourraient aggraver les risques dans les
zones sensibles déja exposées, comme les défrichements, les surcharges, les terrassements, les
assainissements individuels etc. doivent étre proscrits ou sérieusement controlés.
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ARTICILE 8 ~ LEXICGUE .
Quelques définitions 2t dispos.tions diverses applicables a toutes les zones :

»  Acces: patie de la limite de propriété permettant aux pigtons ou aux véhicules de pénétrer
sur le verrain denuis la.veie,

= Acrotére : @ément o'une facade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a

1a peripherie du batiment et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.
* Alignement : [imite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé.

* Annexe : batiment ou partie de batiment dont I'usage ne peut &tre qu‘accessoire a celui de la
construction principale régulierement autorisée dans la zone (liste d‘exemples non exhaustive :
abris bois, abris de jardin, locaux piscines, locaux techniques, préau, abris ou garage pour
vehicules et vélos....). Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.

= Cloture : une dloture est ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux
propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée
en limite séparative des deux propriétés.
Cedi ne saurait toutefois constituer une regle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en
retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des régles d’alignement.
Ne constitue en revanche pas une cloture au sens du code de I'urbanisme un ouvrage destiné
a séparer différentes parties d’'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation par le méme
propriétaire de chacune d'elles : espace habitation — espace activité — espace cultivé ; etc....

o Construction et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

il s'agit des destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux,

- les creches et haltes garderies,

- les établissements d‘enseignement maternel, primaire et secondaire,

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et
d’enseignement supérieur,

- les établissements pénitentiaires,

- les établissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la recherche, et
d'enseignement supérieur) ; cliniques, maisons de retraites (EHPAD)....,

- les établissements d'action sociale,

- les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
représentations d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique,

- les établissements sportifs a caractére non commercial,

- les lieux de culte,

- les cimetiéres

- les parcs d'exposition,

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transport, postes, fluides, énergie, télécommunication,...) et aux services urbains
(voirie, assainissement, traitement des déchets,...),

» Construction a usage d’hébergement hételier : il s'agit des constructions qui comportent,

outre le caractére temporaire de I'hébergement, le minimum d’espaces communs propres aux
hétels (restaurant, blanchisserie, accueil,..).

* Desserte : Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements,
pistes cyclables) qui y sont liés, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs
terrains.
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» Emprise au sol : Conformement a larticie R «20-1 du code de I'urbanisme c’est la projection
verticale du volunie ce‘la (ou-des) constriiction (<), tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels gue les éléments de modénatura et l2s marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lor squ|ls ne sont pas soulents par ' des por2aux ol des
encorbellements.

De plus sur le territnire de la Commune de Samt Marc Jaunieyarde ies piscines sort asclues
également du calcul ce. |’ em[nnqe au, sol

» Emprises publiques : elles recouvrent tous les espaces: publics qui ne peuveni Atre atalifiés
de voies publiques (parkings de surface, places et placettes...)

» Facade d'un terrain : limite du terrain longeant I'emprise de la voiz. Lorsque le terrain est
longé par plusieurs voies, il a plusieurs facades.

* Logement de fonction : lorsque la présence est indispensable et permanente pour assurer le
ben fonctionnement des installations.

= Logement social : Les logements sociaux sont ceux qui sont définis a l'article L.320-5 du Code
de la construction et de I'habitation.

» Lotissement : constitue un lotissement I'opération d'aménagement qui a pour objet ou qui,
sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet la division, qu’elle soit en propriété ou en
jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partages ou de locations,
d‘une ou plusieurs propriétés fonciéres en vue de l'implantation de batiments.

= Reconstruction : En application de |'article L 111-15 Lorsqu'un batiment réguliérement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix
ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement.,

= Sol naturel : il s'agit du sol existant avant travaux.

= Terrain ou unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme
propriétaire non séparé par une voie.
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CHAPRITRE 2 : LES ZONES
URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone :

La zone UA correspond au ceeur de village de Saint Marc Jaumegarde.

Elle est affectée d‘un indice f2 car elle est concernée par un aléa feux de forét moyen a fort en zone
urbanisée.

La zone est concernée par un risque d‘inondation par ruissellement ou débordement de cours d'eau.
Les parcelles concernées par un aléa inondation sont repérées a la planche 5¢ du plan de zonage.

La zone fait I'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) dont les prescriptions
devront étre respectées. Au sein de I'OAP, I'aménagement est conditionné a la réalisation d’une ou
plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'artisanat ;

- les constructions destinées a lindustrie, a 'exploitation agricole et forestiére ;

- les constructions destinées a la fonction d'entrepét ;

- les constructions destinées a I'nébergement hotelier ;

- les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- les installations classées au titre de la protection de l'environnement soumises a autorisation ou
a déclaration, autres que celles visées a |'article UA2 ;

- louverture et l'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-
sol ;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations légéres de
loisirs), R.111-33 (Résidences Mobiles de loisirs), R.111-37 a R.111-39 (Caravanes) et R.111-
41 (Camping) du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. L'urbanisation de la zone est conditionnée au respect de |'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) définie sur la zone. Dans chacun des secteurs définis a I'OAP, I'urbanisation est
conditionnée a la réalisation d'une opération d’ensemble par secteur.

2.2. Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration dans le cadre
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