commune de SAINT Marc Jaumeoarde

CHAPITRE 2 : LES ZONES
URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone :

La zone UA corresbsnd au cceur de village de Saint Marc Jaumegarde.

Elle est affectée d’un indice f2 car elle est concernée par un aléa feux de forét moyen a fort en zone
urbanisée.

La zone est concernée par un risque d'inondation par ruissellement ou débordement de cours d’eau.
Les parcelles concernées par un aléa inondation sont repérées a la planche 5¢ du plan de zonage.

La zone fait I'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) dont les prescriptions
devront étre respectées. Au sein de I'OAP, 'aménagement est conditionné & la réalisation d'une ou
plusieurs opérations d'aménagement d’ensemble.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'artisanat ;

- les constructions destinées a l'industrie, a I'exploitation agricole et forestiére ;

- les constructions destinées a la fonction d’entrepdt ;

- les constructions destinées a I'hébergement hotelier ;

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) notamment ceux
susceptibles d’apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- lesinstallations classées au titre de la protection de I'environnement soumises & autorisation ou
a déclaration, autres que celles visées a |‘article UA2 ;

- louverture et I'exploitation de carrieres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-
sol ;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations |égéres de
loisirs), R.111-33 (Résidences Mobiles de loisirs), R.111-37 a R.111-39 (Caravanes) et R,111-
41 (Camping) du Code de I'lUrbanisme,

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1, L'urbanisation de la zone est conditionnée au respect de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) définie sur la zone. Dans chacun des secteurs définis a I'OAP, I'urbanisation est
conditionnée a la réalisation d'une opération d’ensemble par secteur.

2.2. Les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration dans le cadre
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du régime des installatiors clacsées dés lars qu'elles soint compatibles avec le caractere de la zone et
répondent aux besoins des usagers et-hatitants, cous résarve des dispositions de l'article R.111-2 du
Code de I'Urbanisme.

2.3. Prise en compte das dispositions particuliéres au titre ue la pirotection ‘ccrtra les
risques et les nuisances

Dans les secteurs concernés nar divars risques od nuisarces (risques nztuiels, bruil,...) délimités: aux
documents graphiques ouen arnexes du FLU, toutes les cccupations e: utilisations ¢u sol non!interdites
a larticle 1 doivent respecter les dispositions de l'article 6 des ispocitions. gAndrales du nrésent
reglement, En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui '2ppliau=nt s ledit
terrain. i

2.4, Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine
bati et paysager du chapitre 6 )

Sur toute parcelle indiguée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé
au titre de l'article L.151-19 et L 151-23 du Code de 'urbanisme, toute intervention est soumise a des
conditions spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent réglement.

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'AXES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d'aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisages.
Un refus peut également &tre opposé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

3.1. Définition de la desserte :
Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) qui y
sont liés, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

3.1.1. Conditions de desserte :

Voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques
sont suffisantes au regard de l'importance et de la nature du projet.

Voies nouvelles crées a l'occasion de la réalisation d'un projet : ces voies doivent étre dimensionnées et
recevoir un traitement en fonction de l'importance et de la destination des constructions qu'elles
desservent sans pouvoir étre inférieures a 5 meétres de large. Elles doivent par ailleurs permettre
I'approche du matériel de lutte contre lincendie, des services de sécurité, des véhicules de ramassage
des ordures ménageéres et de nettoiement, permettre la desserte du terrain d'assiette du projet par les
réseaux nécessaires a l'opération.

Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité un systéme permettant les manceuvres et
retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre I'incendie.

Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et visibilité par
la réalisation de pans coupés.

3.2. Définition de l'accés :
Laccés correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de
pénétrer sur le terrain depuis la voie.

3.2.1. Conditions d'acceés : _

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi gue celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés (qui devra privilégier
des pans coupés et un retrait), de sa configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulation est moindre.
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1 £

.1. Eau

Toute construction nu instaliatior deit &tre raccordée au rése~u punlic da distribution d'eau potable de
caractéristiques sufficantes

4.2, Ass2inissemen”

“ 2.1 Faux usees - /\ssainissement colfectif
Dans les secteurs desservis ou prévus d'étre desservis par un réseau d'assainissement collectif tels que
délimités dans les annexes sanitaires, tout terrain sur lequel une occupation du sol est susceptible
d'évacuer des eaux résiduaires urbaines, doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Les caractéristiques des effluents des ICPE devront étre conformes a la réglementation en vigueur.
Tout rejet d'effluents domestiques ou industriels dans le réseau d’eaux pluviales est interdit.

4.2.2. Faux pluviales
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
impermeable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le réseau
collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur.

Le raccordement au réseau pluvial communal est abligatoire lorsqu'il existe.

En aucun cas, les eaux pluviales ne dolvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usees.

Toute nouvelle impermeéabilisation doit faire I'objet d'une compensation vis-a-vis du ruissellement. Les
ouvrages de rétention doivent étre dimensionnés conformément au réglement de I'assainissement
pluvial figurant en annexe du PLU.

4.3. Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une
alimentation en électricité doit &tre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
publique doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La promuigation de fa foi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir @ cet arlicle, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimeées.

ARTICLE UA 6 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En tout état de cause, les reculs devront étre compatibles avec les dispositions des Orientations
d’Aménagement et de Programmation sur les secteurs concernés.

6.1. En zone UA : sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions, a I'exclusion
des piscines, doivent étre implantés avec un retrait minimum de 4 metres de la limite des voies et
emprises publiques, existantes ou projetées.

6.2. Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent s'implanter a l'alignement des voies et emprises publiques ou respecter un recul minimum de
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1 métre des voies et empiizes publigues.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTiIONS FAR BAPPURT AUX <IMIIES
SEPARATIVES

En tout état de cause, I=2s resuls ilevront étre ‘compatibles avec les disposicions des Orientations
d’Aménagement et de Programmaticn sur les secteilrs coiicernés:

Les constructions, a I'exclusion des piscines, doivent s'implanter :
- Soit en limite séparative
- Soit en retrait de 4 métres minimum.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

Non réglements.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En tout état de cause, les emprises devront étre compatibles avec les dispositions des Orientations
d’Aménagement et de Programmation sur les secteurs concernés.

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En tout état de cause, les hauteurs devront &tre compatibles avec les dispositions des Orientations
d’Aménagement et de Programmation sur les secteurs concernés.

10.1. Conditions de mesure
La hauteur absolue d'un batiment est la différence de hauteur mesurée verticalement en tout point
des facades du sol naturel jusqu’au niveau de I'égout du toit (ou de |'acrotére) ou du faitage.

10.2. La hauteur absolue de tout batiment ne peut excéder :
- 9 metres a I'égout du toit pour les constructions principales.
- 2,5 metres a I'égout du toit et 3,60 métres au faitage pour les annexes

10.3. Pour les terrains en pente : |a hauteur frontale du batiment a compter du point le plus bas de
I'emprise de la construction ne doit pas excéder 3 niveaux.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1. Dispositions générales

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur doivent étre
adaptés au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Fagades

Les différentes facades d'un batiment doivent présenter une unité d'aspect et étre réalisées en
matériaux dont la teinte s’harmonise avec l'environnement de la construction. Les matériaux choisis
doivent garantir une bonne tenue dans le temps. L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés ou intégrés
au bati.
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Sont interdits I'emploi a nu de matériaux destiiiés a étra rerouwrerts {carreau.cce platre, briques creuses,
parpaings, autres). Les fagades devront étrn. rezou/ertec d'ercuits, La codleur des facades devra
respecier le nuancier dispenible 2n mairie. Les magonneries crénies seront toujours talochées. Les faux
joines aappar=il et |2 matériauy ¢ placage {fausse pierre, fausse hriaue, avtres) sont interdits,

Afin dz limiter feui impact visual |
- les dinahs=ure doivent =trz disposés de maniere a.ne pag étre visibles des voies publiques
(intéoration dans 12 tacads ou dissimulation derriére un dispositif architectural type grilles
métaiiiniies an 2310 a1 ru da la facade
- l2 ceissor des écenisiacs da fermeture des baies (volets roulants, rideaux de fer) doit étre
implanté a lintarieur des vonstructions.

11.3. Couvertures

Lorsque les toitures sont réalisées en tuiles rondes ou canal, celles-ci seront vieilles ou vieillies, de
couleur terre cuite non vernissée. Ces dispositions ne font pas obstacle a la création de puits de lumiére
ou de tropéziennes deés lors que ces ouvrages ne dépassent pas 20 % d‘un pan de toiture. Les dispositifs
de production d'énergie solaire (photovoltaique ou thermique) devront &tre intégrés au volume de la
toiture et ne pourront en aucun cas étre positionnés en surimposition de celle-ci.

Les souches de toute nature doivent étre traitées en mémes teintes que les fagades, elles doivent étre
disposées pour éviter des hauteurs de souches trop grandes. Les souches doivent étre disposées de
maniére a étre le moins visible depuis les espaces publics.

11.4. Traitement des cl6étures
Les clotures ne dépasseront en aucun cas 2m, elles seront composées :
- soit d'un mur plein ;
- soit d'un mur-bahut d'une hauteur de 0,60m maximum et surmonté d‘une grille ou d'un
grillage ;
- soit d’une grille ou d’un grillage doublé d'une haie vive.

En tout état de cause, les cl6tures devront permettre d‘assurer la transparence hydraulique.

Une hauteur supérieure des murs de clétures n'est autorisée que dans le cas de prolongement de murs
de cldtures existants a condition qu‘ils s’harmonisent (emploi des mémes matériaux) avec la ou les
constructions existantes sur la propriété.

Les murs de cloture, lorsqu’ils ne seront pas appareillés en pierre, devront étre recouverts d'enduits sur
l'intégralité de leur surface, d'une couleur harmonieuse avec celle des facades des constructions
existantes sur la propriété.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cldture, traité de fagon cohérente avec celle-ci. Les coffrets
éventuels (EDF, Télécommunications, eau) et les boites aux lettres seront encastrés dans les parties
macgonnées.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normas imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement.

12.1. Modalités de réalisation des places de stationnement
12.1.1. Modalités de calcul du nombre de places
Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche (surface de plancher), pour le calcul
du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d‘arrondir :
- au nombre de place inférieur lorsque la décimale est inférieure a 5
- au nombre de place supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.2. En cas d'impossibilité de réaliser des places de stationnement
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Conformément a l'article L 151-32 du-code de Yurbenisme, lorsaue le réglement impose la réalisation
d'aires de stationnement pour les véhicules matorisés, celles-ci- peuvent étre réalisées sur le terrain
d’assiette ou dans son environnement.imimédiai.

Lorsque le bénéficiaire du permis ouide |d dlécision.de noh-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant cu prémier alinga,.il paut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places qu‘il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'ohtention d'ine concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réa'isation et sitiué & proximit? e
I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans ur. pare priva de stationriernent
répondant aux mémes conditions.

Lorsqu‘une aire de stationnement a été prise en compte dans le caqhiern"’une concession a-long:terrie
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articlec' L 15130 efeL. 151~
32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion u'une now.clle autorisation,

12.2. Normes de stationnement
Stationnement des véhicules automobiles :

Norme imposée Dispositions particuliéres
Habitat 1 place / 50m2 de surface de|Pour les constructions de logements locatifs
plancher sans pouvoir é&tre |financés avec un prét aidé de I'Etat, il n'est
inférieure @ une place par|exigé gquune place  maximum  de
logement stationnement par logement,
Pour l'amélioration de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat, aucune
place de stationnement n'est exigée.
Bureaux 1 place / 25m? de surface de
plancher
Commerces 1 place/30m? de surface de
plancher
Constructions et|Le nombre de places de
installations stationnement a réaliser est
nécessaires aux | déterminé en tenant compte de
services publics |leur nature, du taux et du
ou d'intérét | rythme de leur fréquentation, de
collectif leur situation géographique au
regard des parkings publics
existant a proximité et de leur
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé,

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de fa loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimees.
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ET___ AMENAGEMENTS, EN MATIERE DFE_ PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglernents.

ARTICLE UA 16 - DBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AM=NAGEMENTS, FN MATIZRE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

k¢ E-TRONIQUES

Non.réglementé:
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