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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone :

La zone UL cerrecpona aux secleurs d’habitat pavillonnaire de densité moyenne du lotissement du
Prignin; @ Youest-de darcoitnule.

Elle est affectée d'ur; indice. f2 cer elle est concernée par un aléa feux de forét moyen a fort en zone
rbakisge. .5, -

Let zone est concernée, riar.iin tisque d’inondation par ruissellement ou débordement de cours d'eau.
Les parcelles concernées tar Ur aléa inondation sont repérées a la planche 5¢ du plan de zonage.

ARTICLE UC 1 - GCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage d'artisanat et de commerces ;

- les constructions destinées a la fonction d'entrep6t ;

- les constructions destinées a I'hébergement hételier ;

- les constructions destinées a I'industrie, & I'exploitation agricole et forestiére ;

- les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-
sol ;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations légéres de
loisirs), R.111-33 (Résidences Mobiles de loisirs), R.111-37 & R.111-39 (Caravanes) et R,111-
41 (Camping) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les
risques et les nuisances

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux
documents graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites
a l'article 1 doivent respecter les dispositions de l'article 6 des dispositions générales du présent
reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s‘appliquent sur ledit
terrain.

2.2. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine
bati et paysager du chapitre 6

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphigues comme Batiment ou élément particulier protégé
au titre de l'article L.151-19 et L 151-23 du Code de I'urbanisme (version en vigueur au ler janvier
2016), toute intervention est soumise a des conditions spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent
réglement,

ARTICLE UC 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel : Une autorisation d'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut
étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
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Les souches de toute nature doivent étr traitées en mémes teintes que les fagades, elles doivent étre
disposées pour éviter des hautetirs de souches trop grandes. Les souches doivent étre disposées de
maniére a étre le moins visible denuis les espaces publics.

11.5. Traitement des clotures
Les cldtures ne dépasseront en aucun <as-2m.
En tout état de cause, les cldtures devront permettre d’assurer la transnarence hydrauligue.

Une hauteur supérieure des murs de clotures n'est autorisée que dans le cas de prolong:mernit de muis
de cldtures existants a condition quils s’harmonisent (emploi des mémes matériaux) avec ia ou ies
constructions existantes sur la propriété.

Les murs de cldture, lorsqu'ils ne seront pas appareillés en pierre, devrort étre recouvarts ¢'enduits si:
lintégralité de leur surface, d’'une couleur harmonieuse avec celie des iacades -des constructions
existantes sur la propriété. :

En secteur UBpm : les cltures seront de préférence constituées d'un grillage sirapile doublé d’ure haie
vive, -

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture, traité de fagon coherente avec celle-ci. Les coffrets
éventuels (EDF, Télécommunications, eau) et les boites aux lettres seront encastrés dans les parties
macgonnées.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé,

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglemente.,

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimees.

ARTICLE UB 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN __MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UB 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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voies publiques ou pour celle des personnes.utilisant ces.accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la positien des acces,:de leur-configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic,

3.1. Définition de la desserte :
Infrastructure carrossable et les arnénagements latéraux (irottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy
sont ligs, située hors de |‘unité fonciere et desservant un'ou plusieurs terrains

3.1.1. Conditions de desserte : :
Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caracterlsthues technicues sont suit.sante.s’
au regard de |'importance et de la nature du projet.

Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité un systéme permettent:les mancerivres, et
retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre l'incendia.

Aux intersections, les amenagements de voie doivent assurer les conditions de sécusité, et visi b|I|te par
la réalisation de pans coupés.

3.2. Définition de I'accés
L’accés correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de
pénétrer sur le terrain depuis la voie.

3.2.1. Conditions d’accés :

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés (qui devra privilégier
des pans coupés et un retrait), de sa configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulation est moindre.

ARTICLE UC4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1. Eau

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées - Assainissement collectif
Dans les secteurs desservis ou prévus d'étre desservis par un réseau d‘assainissement collectif tels que
délimités dans les annexes sanitaires, tout terrain sur lequel une occupation du sol est susceptible
dévacuer des eaux résiduaires urbaines, doit étre raccordé au réseau public d'assainissement.

Tout rejet d'effluents domestiques ou industriels dans le réseau d'eaux pluviales est interdit.

4.2.2. Faux pluviales
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le réseau
collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur.

Le raccordement au réseau pluvial communal est obligatoire lorsqu'il existe.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
eaux usées,

Toute nouvelle imperméabilisation doit faire l'objet d'une compensation vis-a-vis du ruissellement. Les
ouvrages de rétention doivent étre dimensionnés conformément au réglement de |'assainissement
pluvial figurant en annexe du PLU.

4.3, Réseaux divers
Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une
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alimentation en électricité doit étre desservi par un.réseau public de capacité suffisante.
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aui lignes de distribution d'énergie
publique doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS COWNSTRUCTIBLES

La promulgation dz ia loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a o2 darmer sont suppamaes.

EMPRISES 2U2IIGUES

6.1. Sauf.indicatinon. contraire portee au plan de zonage, les constructions, a I'exclusion des piscines,

- 4 métres de la iimiie des voies et emprises publiques.
- ' b6 meétres de I'axe du Vallat du Prignon.

6.2. Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent simplanter a l'alignement des voies et emprises publiques ou respecter un recul minimum de
1 métre des voies et emprises publiques.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions, a | *exclusion des piscines, doivent s'implanter en ordre discontinu, en respectant
un retrait au minimum égal & 4 métres par rapport aux limites séparatives.

7.2. L'implantation des annexes est autorisée en limite séparative sous réserve que la hauteur a I'aplomb
de la limite séparative n‘excéde pas 2.50 métres.

7.3. Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent s'implanter en limite séparative.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40 % de la superficie de I'unité fonciére.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1, Conditions de mesure
La hauteur absolue d’'un batiment est la différence de hauteur mesurée verticalement en tout point
des fagades du sol naturel jusqu’au niveau de I"égout du toit (ou de l'acrotére) ou du faitage.

10.2. La hauteur absolue de tout batiment ne peut excéder :

- 7 métres a I"dgout du toit pour les constructions principales.
- 2,5 métres a I'égout du toit et 3,60 metres au faltage pour les annexes
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10.3. Pour les terrains en pen*e : !2 hauteur frontale du hatiment & compter du point le plus bas de
I'emprise de la construction ne deit pas excéder 3 niveaux.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTEKIEUR D<S CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1, Dispositions générales

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et ieur aspect exwériewir doivent e
adaptés au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux-pa Jsages naturels ou rbains
ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales. :

Les batiments devront utiliser au mieux la topographie de la parcella er. 12s taivasssments seront,.s'ils
sont indispensables, réduits au strict minimum. La végétation sera la pius scuvert:sossible coiservée
et le projet devra comporter une plantation d’accompagnement du (ou des) natiments.

L'orientation du batiment sera, dans la mesure du possible, déterminée de maniére a optimiser les
caractéristiques bioclimatiques du terrain :

Pour profiter des apports solaires et protéger les batiments des vents froids en hiver tout en aménageant
le confort d’été en évitant la surchauffe des volumes habités,

En limitant les ombres portées sur les batiments, produites par le bati lui-méme ou les plantations
végétales.

Les dispositifs de production d’énergie solaire (photovoltaique ou thermique) devront étre intégrés au
volume de la toiture et ne pourront en aucun cas étre positionnés en surimposition de celle-ci.

11.2. Fagades

Les différentes facades d'un batiment doivent présenter une unité d'aspect et étre réalisées en
matériaux dont la teinte s’harmonise avec l'environnement de la construction. Les matériaux choisis
doivent garantir une bonne tenue dans le temps. L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés ou intégrés
au bati,

Sont interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, autres). Les fagades devront étre recouvertes d’enduits. La couleur des facades devra
respecter le nuancier disponible en mairie. Les maconneries crépies seront toujours talochées. Les faux
joints d'appareil et les matériaux de placage (fausse pierre, fausse brique, autres) sont interdits.

Afin de limiter leur impact visuel :

- les climatiseurs doivent étre disposés de maniere a ne pas étre visibles des voies publiques
(intégration dans la fagade ou dissimulation derriere un dispositif architectural type grilles
métalliques en allege au nu de la fagade

- le caisson des mécanismes de fermeture des baies (volets roulants, rideaux de fer) doit étre
implanté a l'intérieur des constructions.

11.3. Traitement des clotures
Les clotures ne dépasseront en aucun cas 2 métres.
En tout état de cause, les clotures devront permettre d'assurer la transparence hydraulique.

Les murs de clGture, lorsqu'ils ne seront pas appareillés en pierre, devront étre recouverts d'enduits sur
l'intégralité de leur surface, d'une couleur harmonieuse avec celle des fagades des constructions
existantes sur la propriété.

Une hauteur supérieure des murs de clotures n'est autorisée que dans le cas de prolongement de murs

de clotures existants a condition qu'ils s’harmonisent (emploi des mémes matériaux) avec la ou les
constructions existantes sur la propriété,
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Le portail d’entrée sera proportionné a-la cioture, traité de facon cohdrente avec celle-ci. Les coffrets
éventuels (EDF, Télécommunications, eau) et les boites aux ledres s=ront encastrés dans les parties
maconnées,

ARTICLE UC 12 - OBLIGATIOMS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’ATRES GE STATIONNEMENT

Le atationnement “das véhicules  correspondant aux normes imposées pour les constructions et
instellations doit étre asstiré' en deiors des voies et des aires de retournement.

12.1. Mordaritéc deréalisation oes places de stationnement
12.1.1. Medalités d2 calcal du nombre de places
Des:lors'que la;rorine ¢e stationnement est exprimée par tranche (surface de plancher), pour le calcul
¢u nombre de places ile stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir :
- au nombre de place inférieur lorsque la décimale est inférieure a 5
- aunombre de place supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.2. En cas d'impossibilité de réaliser des places de stationnement

Conformément a l'article L 151-33 du code de l'urbanisme, lorsque le réglement impose la réalisation
d‘aires de stationnement pour les véhicules motoarisés, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain
d‘assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I‘obtention d‘une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
l'opération, soit de |'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’une concession a long terme

ou d’un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-
32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d’'une nouvelle autorisation.

Pian Locar aUrnanisme 58



commune de SATNE Marc Jaumeyarde

12.2. Normes de stationnement
Stationnement des véhicules automohiles :

Norme imposée Dispositions particuliéres
Habitat 1 place / 100 m2 d= surface de | Peur.les constructions de logements locatifs
plancher financés avec un.prét aidé de I'Etat, il n'est

exigé  quune .- olate * ! maximgym - de
stationnement pai Ingement: ' ik

Pour l'améiivration de - 'ogements locatifs:|-
financés aver uti préc aide de I'Etat, auciine
place de stationriement riest exigée, ¢+s

Bureaux 1 place / 25 m2 de surface de

plancher e e
Constructions et|Le nombre de places de
installations stationnement a réaliser est

nécessaires aux |déterminé en tenant compte de
services publics|leur nature, du taux et du
ou d'intérét | rythme de leur fréquentation, de
collectif leur situation géographique au
regard des parkings publics
existant a proximité et de leur
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre,

Lorsque des plantations d'arbres sont requises sur les aires de stationnement, elles doivent comporter
des arbres d'une taille adulte comprise entre 10 et 20m,

Pour limiter l'imperméabilisation des sols, I'aménagement des aires de stationnement, des voiries et des
acces doit privilégier I'utilisation de matériaux poreux.

13.2. Espaces verts
La surface des espaces verts plantés de pleine terre doit étre supérieure a 30 % de la superficie de
I'unité fonciére.

13.3. Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la
circulation (accés, visibilité) et seront plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements. Il peut étre intéressant voire conseillé, pour des raisons écologiques et paysageres, de
regrouper ces sujets sur des surfaces boisées qui pourront intégrer des végétations arbustives.

13.4. Les Espaces Verts Protégés

Les espaces existants ou a réaliser au titre de I'article L.151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme
figurant sur les documents graphiques doivent étre préservés selon les modalités fixées a |article 7 des
dispositions générales,

Le respect d'un périmétre suffisant autour des arbres concernés doit étre garanti pour assurer leur
pérennité et leur développement.
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ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de 1a lol ALUR ayané supp.imée la possbilité ue recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernfer sont supprimeées.

ARTICLE UC 15 - OBLIGATIONS TMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS

Ev__AMENAGEMENTS, . EN_ MATIERE _DE __PERFORMANCE _ENERGETIQUES ET
ENVIRONNMEN ENTALES

Nonréglemernité..

ARTICLEUC 1S - f.‘;'!LIGA‘mjj_S 1MPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTE, LN MATLERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non.réglementé.
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