commune de SAINT Marc Jaumegarde

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

Caractére de la zone :

La zone US correspond a une zone réservéa aux équipe=ments publics 2u sud-ouest du cceur de village.

Elie est affectée d’un indice t2 car elle est concernée par un aléa feux de forét moyen a fort en zone
aranisee, ,

La zone esl corcernde par un risque dinondation par ruissellement ou débordement de cours d'eau.
'z parcelles conrerndas par un aléa inondation sont repérées a la planche 5c du plan de zonage.
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§1-0CTUZATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inverdites les accunatinns er utilisations du sol suivantes :

- les constructions & usage d’habitation ;

- les constructions destinées a I'hébergement hotelier ;

- les constructions a usage d'artisanat ;

- les constructions a usage de bureaux ;
les constructions a usage de commerces ;

- les constructions destinées a l'industrie ;

- les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére ;

- les constructions destinges a la fonction d’entrepdt ;

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc...) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- louverture et l'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-
sol ;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R,111-31 (Habitations légéres de
loisirs), R.111-33 (Résidences Mobiles de loisirs), R.111-37 a R.111-39 (Caravanes) et R.111-
41 (Camping) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE US 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.2. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les
risques et les nuisances

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux
documents graphigues ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites
a l'article 1 doivent respecter les dispositions de larticle 6 des dispositions générales du présent
réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui sappliquent sur ledit
terrain.

2.3. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine
bati et paysage du chapitre 6

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou élément particulier protégé
au titre de l'article L.151-19 du Code de 'urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions
specifiques énoncées au chapitre 7 du présent reglement.

ARTICLE US 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’AXES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Une autorisation d'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d'aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & l'importance ou a la destination des aménagaments ou constructions envisagés.
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Un refus peut également &tre opposé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle aes personnes:utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

3.1. Définition de la desserte . _
Infrastructure carrossable et les aménageinencs latéraux (tiottairs, accotements, pistes cyclables) qui y
sont liés, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

3.1.1. Conditions de desserte :

Voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dent les caractéiistiques technici=s
sont suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet. + ; _
Voies nouvelles crées a l'occasion de la réalisation d’un projet : ces voias doivent 24re dimeiisionnécs et
recevoir un traitement en fonction de limportance et de la destinuticr des. constructions qu'alles
desservent sans pouvoir étre inférieures a 5 métres de large. Elies Guivert par ailleurs vermettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de séruricé Jdes vahizules de raniassage
des ordures menageéres et de nettoiement, permettre la desserte du terrain {‘assiatte cu projet ar les
réseaux nécessaires a l'opération.

Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité un systéme permettant les manceuvres et
retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre l'incendie.

Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et visibilité par
la réalisation de pans coupés.

3.2. Définition de I'accés :
L'accés correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de
pénétrer sur le terrain depuis la voie,

3.2.1. Conditions d’accés

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés (qui devra privilégier
des pans coupés et un retrait), de sa configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulation est maindre.

ARTICLE US 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1. Eau
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées - Assainissement colfectif
Dans les secteurs desservis ou prévus d'étre desservis par un réseau d'assainissement collectif tels que
délimités dans les annexes sanitaires, tout terrain sur lequel une occupation du sol est susceptible
d'évacuer des eaux résiduaires urbaines, doit &tre raccordé au réseau public d’assainissement.

Tout rejet d'effluents domestiques ou industriels dans le réseau d'eaux pluviales est interdit.

4.2.2. Eaux pluviales
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le réseau
collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur,

Le raccordement au réseau pluvial communal est obligatoire lorsqu'il existe.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.
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Toute nouvelle imperméabilisation doit faire l'objet d’une compensation vis-a-vis du ruissellement. Les
ouvrages de rétention doivent étre dinensionnés. conformément au reglement de l'assainissement
pluvial figurant en annexe du PLU.

4.3. Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupaticn ou une utili.atior, du sol' est susceptible de requérir une
alimentation en électricité doit étre desseivi pai uni réseau public de capacité suffisante.

Pourtoute tonsaructinon oy Instellation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
2ubiigue dorrent étre rélises = suaterrain.

RTiC!E U{s 5:- SUPERFI{1E MINZMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Le promulgaiion as la lni ALUR éyant supprimée la possibifité de recourir a cet article, les dispositions

refatives a ce derpior sont SUL LI MESS,

ARTICLE US 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées avec
un retrait minimum de 4 métres de la limite des voies et emprises publiques, existantes ou projetées,

6.2. Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
peuvent s'implanter a l'alignement des voies et emprises publiques ou respecter un recul minimum de
1 metre des voies et emprises publiques.

ARTICLE US 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s‘implanter :
- Soit en limite séparative latérale
- Soit en retrait de 4 métres minimum.

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

Non réglementé.

ARTICLE US 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE US 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1. Conditions de mesure
La hauteur absolue d’'un bétiment est la différence de hauteur mesurée verticalement en tout point
des facades du sol naturel jusqu‘au niveau de I'égout du toit (ou de l'acrotére) ou du faitage.
10.2. La hauteur absolue de tout batiment ne peut excéder 9 metres a I'egout du toit.
10.3. Pour les terrains en pente : la hauteur frontale du batiment a compter du point le plus bas de

I'emprise de la construction ne doit pas excéder 3 niveaux.
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ARTICLE US 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent s'implanter au plus prés dv terrain natirel sans terrasszinént inutile. Elles
doivent contribuer a I'harmonie de leur environnemeni, par les bonnes proportions 22 leurs volumes et
de leurs éléments, ainsi que par la qualité des matériaux mis en »uvre et par 'e choix des couleurs
employées pour leur embellissement.

REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

ARTICLE US 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Les espaces verts désignent tout espace d‘agrément végétalisé en pleine terre.

Lorsque des plantations d’arbres sont requises sur les aires de stationnement, elles doivent comporter
des arbres d’une taille adulte comprise entre 10 et 20m.

Pour limiter Iimperméabilisation des sols, I'aménagement des aires de stationnement, des voiries et des
acces doit privilégier I'utilisation de matériaux poreux.

13.2. Espaces verts
La surface des espaces verts plantés de pleine terre doit étre supérieure a 20 % de la superficie de
I'unité fonciére.

13.3. Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la
circulation (accés, visibilité) et seront plantées a raison dau moins un arbre de haute tige pour 4
emplacements. Il peut &tre intéressant voire conseillé, pour des raisons écologigues et paysagéres, de
regrouper ces sujets sur des surfaces boisées qui pourront intégrer des végétations arbustives.

13.4. Les Espaces Verts Protégés
Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de |‘article L.113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

ARTICLE US 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promuigation de la loi ALUR ayant supprimée la possibiliteé de recourir a cet ariiclz, les dispositions
refatives a ce dernier sont supprimeées.

ARTICLE US 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET _AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIiQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE US 16 - DBLIGATIONS ZMPCSEES AUY. CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMEI{7S, EN MATIERE ' INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé,
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