commune de SAINENMarc Jaumeyarde

CHAPITRE 4 : LES ZONES
AGRICCLES:

DISPOSITIONS APPLICAELES A LA ZONE A

Caractére de la zone:

La zone A comprend les secteurs de la commune qui font 'objet d'une protection particuliére en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Elle est réservée a |'activité agricole et aux constructions qui lui sont nécessaires.

La zone comprend un secteur Ap regroupant les secteurs agricoles principalement situés le long de la
RD10 qui participent hautement a la qualité paysagére le long de la traversée de la commune.

La zone A est affectée d'un indice f1 dans les secteurs concernés par un aléa feux de forét exceptionnel
a trés fort ainsi que dans les secteurs concernés par un aléa feux de forét fort a moyen en zone non
urbanisée.

La zone est concernée par un risque d‘inondation par ruissellement ou débordement de cours d'eau.
Les parcelles concernées par un aléa inondation sont repérées a la planche 5c du plan de zonage.

La zone est de plus concernée par le périmetre de protection de captage de la retenue de Bimont. Les
prescriptions particulieres du décret du 23 juillet 1977 afférant doivent étre respectées

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article A2 sont interdites.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés selon I'une des conditions
particuliéres suivantes :

2.1. En zone A

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ; _

- Les constructions et installations techniques nécessaires a des équipements pubiics ou a d'intéét
collectif, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agyicole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne porterit pas attéinte a ‘la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2.2 En secteur Ap :

Seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements publics ou a
dintérét collectif, dés lors gqu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricdle,
pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent nas atteinte

a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2.3. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les
risques et les nuisances

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux
documents graphigues ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites
a l'article 1 doivent respecter les dispositions de l‘article 6 des dispositions générales du présent
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reéglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s‘appliquent sur ledit
terrain,

ARTICLE A 3 - CONDITICGNS DE DESHEKYE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OU‘JTR[ES AU PUBLIC

Rappel : Une actorisaiion d'ui banl une (d&!ara ion préalable, permis de construire ou damenager)
peut étre refusée su, des terrains qui ne serzinnt s desservis par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant 3 Iimpertance ou @ la destination des aménagements ou constructions
envisagés. Un refus peut’egalemeni étri nppo3é st ies acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiqiies ou pnur cellz dzs personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont suffisantes
au regard de l'importance et de la nature du projet.

Tout accés doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de 'accés, de sa configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit &tre établi sur la voie ol la géne pour la
circulation est moindre.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1 - Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit obligatoirement étre raccordée au réseau
public d’eau potable, En cas d'impossibilité avérée de raccordement au réseau public, 'alimentation en
eall potable peut étre réalisée par une ressource privée (source, forage, puits) sous réserve de sa
conformité vis a vis de la réglementation en vigueur (code de la santé publique), notamment en étant
situé a 35m au moins de tout réseau d'épandage ou de rejet d’'eaux usées. Tout projet d'alimentation
en eau potable par une ressource privée devra obligatoirement faire I'objet d'un dossier déclaration
(batiment a usage d'habitation unifamilial) ou d'un dossier d'autorisation (batiment a usage autre
qu’unifamilial) auprés de l‘autorité sanitaire

4.2 - Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public d'assainissement. En l'absence du réseau public
‘ussainiscemant, -toutes constructions ou installations nouvelles devront étre équipés d'un dispositif
d'assai inissement ,non collectif traitant I'ensemble des eaux usées domestiques prodwtes Ces
equloer‘le"zts dexrart -btre réalisés conformément a la réglementation en vigueur et de maniére a assurer
leur: compaub;hte avec les exigences de la santé publique et de I'environnement.
leolantatmn des di fp05|t|fs d‘assainissement autonome est interdite a moins de 15m d'un milieu
aquatique {vallat, couss d'eau...).

ARTICLEA S -<Sl:IPERF'ICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

p " . toseo
La bromudgation de /3 loi ALUR ayant supprimeée la possibifité de recourir a cet article, les dispositions
relatives d-ce cernier sont supprimees.

¢ oo

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées avec
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un retrait minimum de :
- 15 métres de I'axe des voies et emprises publigues, existantes ou projetées ;
- 10 métres du milieu des cours d'eau et 8 métres des berges

6.2. Les constructions et installations techniques nécessaiies aux services pt hlics ou d'intérét collectif
peuvent s'implanter a l'alignement des voies et emprizes puiliques ou'1espectar un recul minimum de
1 métre des voies et emprises publiques.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTLCMS PAR. RAFPORI_AUX LIMITES
SEPARATIVES r e e a el wet

7.1. Les constructions doivent simplanter en ordre discontinu, la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point le plus proche de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale 5 metres.

7.2. Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

peuvent s'implanter en limite séparative.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure
La hauteur absolue d'un batiment est la différence de hauteur mesurée verticalement en tout point
des facades du sol naturel jusqu’au niveau de |'égout du toit {ou de I'acrotére) ou du faitage.

10.2. La hauteur absolue de tout batiment ne peut excéder 7 métres a 'égout du toit et 9 metres au
faitage.
Des adaptations peuvent étre accordées en fonction des nécessités pour certains batiments techniques.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les batiments devront utiliser au mieux la topographie de la parcelle et les terrassernents seront, 5'ils
sont indispensables, réduits au strict minimum. La végétation sera le plus souvelit possible culiservée
et le projet devra comporter une plantation d'accompagnement du (ou des) batimerits.

L'orientation du batiment sera, dans la mesure du possible, déterminée de maniére a optimiser les
caractéristiques bioclimatiques du terrain :

Pour profiter des apports solaires et protéger les batiments des vents froids en hiver tout en anicnageant
le confort d'été en évitant la surchauffe des volumes habités,

En limitant les ombres portées sur les batiments, prodmtes par le bati lui-méme ou les plantations
végétales,

Limitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi a nu des
matériaux destinés a étre enduits est interdit.
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Les batiments d'activités agricoles devront étre concus de maniére a s'intégrer parfaitement au bati et
au site, notamment concernant la teinte de I'enduit ou du bardage ; le blanc pur est interdit.

Les clotures ne dépe¢seror t en aucun ces 2 matres. En tout état de cause, les clotures devront permettre
d'assurer la transparcnce | ydraulique. :

Les dispositifs de production d'2nergie solai'e {photovoltaiques ou thermique) devront étre intégrés au

volume de la toiture et ne pouiiont =n aucir, cas éire positionnés en surimposition de celle-ci.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS. 'MPCSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRE5 DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur 'unité foncieére méme.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la Joi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispasitions
relatives a ce dernier sont supprimeées.

ARTICLE A 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.,

ARTICLE A 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé,
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